
KÁLI MARIANNA///////////////////////////////////////////////////////////////// 

EGYÉNI VÁLLALKOZÓ////////////////////////////////////////////////////////////// 

OKL. ÉPÍTÉSZMÉRNÖK/ É 20-0332//////////////////////////////////////////////////// 

URBANISTA SZAKMÉRNÖK / TT 20-0332/////////////////////////////////////////////// 

H-8931 VÖCKÖND, JÓKAI M. U. 10.////////////////////////////////////////////////// 

TEL:+36 20 562 72 36/EMAIL: KALI.MARIANN@GMAIL.COM////////////////////////////// 

 

 
NAGYKAPORNAK KÖZSÉG 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK MÓDOSÍTÁSA

 

VÉLEMÉNYEZÉSI TERVDOKUMENTÁCIÓ 

2022. JÚNIUS 

 

 
 

 

 



NAGYKAPORNAK TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS 2022. JÚNIUS 

VÉLEMÉNYEZÉSI TERVDOKUMENTÁCIÓ                                                    2 

 

 

TERVEZŐI NIYLATKOZAT – Nagykapornak község településrendezési 
tervének módosításához 

Alulírott településtervező nyilatkozom, hogy az építésügyi és az építésüggyel összefüggő szakmagyakorlási 
tevékenységekről szóló 266/2013. (VII.11.) Korm. rendelet 14.§ alapján a tervezői munka elvégzésére 
jogosultsággal rendelkezem. A Magyar Építész Kamara tagja vagyok.  

A tervdokumentáció megfelel a magasabb rendű terveknek és jogszabályoknak, így elsősorban:  

- a területfejlesztésről és területrendezésről szóló 1996. évi XXI. törvénynek;  

- az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997.évi LXXVIII. törvény;  

- az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997.(XII.20.) Korm.rendeletnek;  

- a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 
eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012.(XI.8.) 

Korm.rendeletnek;  

- Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvénynek;  

- területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 9/2019. (VI. 14.) 
MvM rendeletnek.  
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1. ELŐZMÉNYEK 

 
1.1. a településrendezési tervek módosításának programja  
 

Nagykapornak Község Önkormányzatának Képviselő-testülete 2021. november 8-án határozatban 
döntött arról, hogy kezdeményezi a településrendezési terveinek módosítását az alábbiak szerint: 
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Tervezési program:  

A tervezési program Nagykapornak község belterületén, a Béke utca déli oldalán lévő telephely 
Gksz jelű övezetének módosítása annak érdekében, hogy a telep további fejlesztése 
megvalósulhasson.  
 

 
 (forrás: www.openstreetmap.org) 

 

A tervdokumentációt a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról 
és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 
szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rend. (a továbbiakban: Eljr.) 45. § (2) a) pontjának lehetőségével 
élve az OTÉK 2012. augusztus 06-án érvényes településrendezési tartalmi követelményeinek és 
jelmagyarázatának alkalmazásával készítjük. 
 

Az eljárás során Fercsák Ágnes okl. településmérnök működik közre, mint önkormányzati főépítész. A 
tervdokumentáció tartalmáról szóló önkormányzati feljegyzést a 1. számú melléklet tartalmazza.   
 

A biológiai aktivitás érték számítása az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi 
LXXVIII. törvény 7. § (3) bekezdés b) pontja értelmében szükséges, ugyanis új beépítésre szánt 
terület kijelölése történik a módosítás során.  
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1.2. a hatályos településrendezési tervek ismertetése  
 

Nagykapornak Község Önkormányzatának Képviselő-testülete a hatályos településszerkezeti tervet 

2009-ben fogadta el a 2/2009. (II.5.) kt. határozattal.  
A település helyi építési szabályzatát, szabályozási tervét szintén 2009-ben készítették, melyet a 

2/2009. (II.5.) önkormányzati rendelettel hagytak jóvá. A hatályban lévő helyi építési szabályzat 

szövege az njt.hu oldalon elérhető.  
 

1.3. településrendezési tervek véleményeztetésének és jóváhagyásának 
eljárása  
 

A településrendezési tervek módosításának véleményezési és jóváhagyási eljárása a 314/2012. 
(XI.08.) kormányrendelet 36.§ szerinti „teljes eljárás” keretében történik, mivel új beépítésre szánt 
terület kijelölését eredményezi a tervezett módosítás.  
 

1.4. partnerségi egyeztetés szabályai  
 

Nagykapornak Község Önkormányzatának Képviselőtestülete a 8/2017. (IX.1.) önkormányzati 
rendelettel fogadta el a partnerségi egyeztetés szabályait.  
A 314/2012. (XI. 8.) Kormányrendelet partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 29/A. § (3) 

bekezdésének megfelelően, valamint a vészhelyzet megszűnésével összefüggő átmeneti 
szabályokról és a járványügyi készültségről szóló törvény előírásai és a partnerségi rendelet 
alapján az előzetes tájékoztató lezajlott. A partnerségi egyeztetésről szóló feljegyzést a 
dokumentáció 2. melléklete tartalmazza.  
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1.5. előzetes tájékoztatási szakasz  
1.5.1. államigazgatási szervek véleményei – összefoglaló táblázat  
 

   
véleményezési 

szakasz 

1. 

állami főépítészi hatáskörében 
eljáró fővárosi és megyei 
kormányhivatal 

Zala Megyei Kormányhivatal  
Állami Főépítészi Iroda 

8900 Zalaegerszeg, Kosztolányi u. 10.  Pf.227. 

részt vett:  
2021. 12. 27. 

 

2. 

megyei kormányhivatal 
környezetvédelmi és 
természetvédelmi hatáskörben 
eljáró járási hivatala 

Zala Megyei Kormányhivatal Zalaegerszegi Járási 
Hivatala Agrárügyi és Környezetvédelmi Főosztály 

Környezetvédelmi és Természetvédelmi Osztály 

8900 Zalaegerszeg, Mártírok útja 35-39. 

részt vett:  
2021. 12. 09. 

 

3. nemzeti park igazgatóság 
Balaton–felvidéki Nemzeti Park Igazgatóság 

8229 Csopak, Kossuth Lajos u. 16. 

részt vett:  
2021. 12. 09. 

 

4. területi vízvédelmi hatóság 
Vas Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság 

9700 Szombathely, Ady E. tér 1. 
nem vett részt 

5. területi vízügyi hatóság 
Nyugat-dunántúli Vízügyi Igazgatóság 

9700 Szombathely, Vörösmarty u. 2. Pf.52. 

részt vett:  
2021. 12. 08. 

 

6. területi vízügyi igazgatási szerv 
Nyugat-dunántúli Vízügyi Igazgatóság 

9700 Szombathely, Vörösmarty u. 2. Pf.52. 

részt vett:  
2021. 12. 08. 

 

7. 
fővárosi és megyei 
katasztrófavédelmi igazgatóság 

Zala Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság 

8900 Zalaegerszeg, Mártírok útja 54. 
részt vett:  

2021. 12. 13.   

8. 

népegészségügyi hatáskörében 
eljáró fővárosi és megyei 
kormányhivatal 

Zala Megyei Kormányhivatal Népegészségügyi 
Főosztály 8900 Zalaegerszeg, Göcseji út 24. 

részt vett: 
2021.12. 16. 

9. 

fővárosi és megyei 
kormányhivatal közlekedési 
hatósági hatáskörében eljáró 
megyeszékhely szerinti járási 
(fővárosi kerületi) hivatala 

Zala Megyei Kormányhivatal Közlekedési, Műszaki 
Engedélyezési és Fogyasztóvédelmi Főosztály 

Útügyi Osztály 8900 Zalaegerszeg, Zrínyi u. 101/a. 

részt vett:  
2021. 12. 10. 

 

10. 

fővárosi és megyei 

kormányhivatal örökségvédelmi 
hatáskörében eljáró járási 
(fővárosi kerületi) hivatala 

Zala Megyei Kormányhivatal Építésügyi, 
Örökségvédelmi, Mérésügyi és Műszaki Biztonsági 
Főosztály 

Építésügyi és Örökségvédelmi Osztály 

8900 Zalaegerszeg, Kelemen Imre u. 17. 

részt vett:  
2021. 12. 10.  

 

11. 

ingatlanügyi hatáskörben eljáró 
fővárosi és megyei 
kormányhivatal 

Zala Megyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály  
8900 Zalaegerszeg, Mártírok u. 35-39. 

részt vett:  
2021. 03. 25. 

12. 

megyei kormányhivatal 
erdészeti hatáskörében eljáró 
járási hivatala 

Zala Megyei Kormányhivatal Zalaegerszegi Járási 
Hivatal Agrárügyi és Környezetvédelmi Főosztály 
Erdészeti Osztály 

8900 Zalaegerszeg, Zrínyi u. 36. 

részt vett:  
2021. 12. 08.  

 

13. honvédelmért felelős miniszter 
Honvédelmi Minisztérium Hatósági Főosztály  

1135 Budapest, Lehel u. 35-37. 

részt vett:  
2021. 12. 16.  

 

14. 
fővárosi és megyei rendőr-
főkapitányság 

Zala Megyei Rendőr-főkapitányság 

8900 Zalaegerszeg, Balatoni. u. 4. 
nem vett részt  
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15. 
bányafelügyeleti hatáskörében 
eljáró megyei kormányhivatal 

Baranya Megyei Kormányhivatal Közlekedési, 
Műszaki Engedélyezési, Mérésügyi és 
Fogyasztóvédelmi Főosztály, Bányászati Osztály 

7623 Pécs, József Attila u. 5. Pf.61. 

részt vett:  
2021. 12.10.  

 

16. 
Nemzeti Média- és Hírközlési 
Hatóság Hivatala 

Nemzeti Média és Hírközlési Hatóság Hivatala 

Pécsi Hatósági Iroda 7624 Pécs, Alkotmány u. 53. 
7602 Pf.459 

részt vett:  
2021. 12. 07. 

 

az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) 
kormányrendelet alapján megkérdezett államigazgatási szervek a környezeti vizsgálat 
lefolytatásának szükségességéről  
 

környezeti vizsgálat 
szükségességéről 

nyilatkozat 

2. környezetvédelmi hatóság 

Zala Megyei Kormányhivatal Agrárügyi és 
Környezetvédelmi Főosztály Környezetvédelmi és 
Természetvédelmi Osztály 

 

nem nyilatkozott még 

3. 
nemzeti park igazgatóság és a 

természetvédelmi hatóság 
Balaton–felvidéki Nemzeti Park Igazgatóság 

nem szükséges 

8. 

közegészségügyi hatáskörében 
eljáró fővárosi és megyei 
kormányhivatal. 

Zala Megyei Kormányhivatal Népegészségügyi 
Főosztály 

nem nyilatkozott 

4. 

a vízvédelmi és vízügyi hatóság 

Vas Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság 

 

nem nyilatkozott 

5. 
Nyugat-dunántúli Vízügyi Igazgatóság 

 

nem nyilatkozott 

1. 

az állami főépítészi 
hatáskörében eljáró fővárosi és 
megyei kormányhivatal 

Zala Megyei Kormányhivatal  
Állami Főépítészi Iroda 

 

nem nyilatkozott még 

12. 
erdészeti feladatkörében eljáró 
megyei kormányhivatal 

Zala Megyei Kormányhivatal Zalaegerszegi Járási 
Hivatal Agrárügyi és Környezetvédelmi Főosztály 
Erdészeti Osztály 

nem szükséges 

17. 
talajvédelmi feladatkörében 
eljáró megyei kormányhivatal 

Zala Megyei Kormányhivatal Agrárügyi és 
Környezetvédelmi Főosztály Növény- és talajvédelmi 
Osztály 

nem szükséges 

11. 

a földvédelmi feladatkörében 
eljáró fővárosi és megyei 
kormányhivatal 

Zala Megyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály  

 

nem nyilatkozott, nem 

rendelkeznek 

hatáskörrel 

15. 

a bányafelügyeleti 
hatáskörében eljáró megyei 
kormányhivatal 

Baranya Megyei Kormányhivatal Közlekedési, 
Műszaki Engedélyezési, Mérésügyi és 
Fogyasztóvédelmi Főosztály, Bányászati Osztály 

 

nem szükséges 

7. 
a megyei, fővárosi 
katasztrófavédelmi igazgatóság 

Zala Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság 

 

nem szükséges 

 

Az előzetes tájékoztatási szakaszban beérkezett vélemények a tervdokumentáció 3. mellékletét 
képezik. 
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1.5.2. az államigazgatási szervektől beérkezett információk összegzése   
 

Zala Megyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda 

Az Állami Főépítész az általános jogszabályokra és előírásokra vonatkozóan felhívta a figyelmet. 
Az általános előírásokon túl a környezeti értékeléssel kapcsolatosan jelezte, hogy a várható 
környezeti hatás jelentősége az épített környezet védelmére kiterjedően a rendelkezésre álló 
információk alapján nem dönthető el. A tervezési terület központi elhelyezkedése miatt az 
alátámasztó munkarészben szükségesnek tartja vizsgálni a módosítás hatását az épített 
környezetre, a településképre.   
 

Zala Megyei Kormányhivatal Zalaegerszegi Járási Hivatala Agrárügyi és Környezetvédelmi 
Főosztály Környezetvédelmi és Természetvédelmi Osztály 

Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) Korm. 
rendelet 1.§ (3) bekedsés a) pontja szerinti környezeti értékelés lefolytatásának 
szükségességét a véleményezési dokumentáció birtokában tudja hatóságom eldönteni.  

 

Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatóság 

Az Igazgatóság előzetes véleményében ismertette a figyelembe veendő jogszabályokat és 
irányelveket. A rendelkezésükre álló adatokat megküldték, a Natura2000 védettségű területek 
listáját, az országos ökológiai övezetek és a tájképvédelmi terület digitális lehatárolását, valamint 

az ex lege láp területének lehatárolását. 
 

A 183/10 hrsz.-ú ingatlanon tervezett módosítás táj- ls természetvédelmi övezeteket nem 
érint, ezért jelentős hatás táj- és természetvédelmi szempontból nem várható. Az egyes tervek, 
illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) Korm. rendeletben 
meghatározott környezeti vizsgálat lefolytatását igazgatóságunk nem tartja szükségesnek.  

 

Nyugat-Dunántúli Vízügyi Igazgatóság 

Az Igazgatóság véleményében a tervezett módosítások ellen kifogást nem emelt.  
 

Zala Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság 

Az Igazgatóság ismertette a hatáskörükbe tartozó követelményeket és mellékletben megküldte 

Nagykapornak település veszélyeztetettsége, és katasztrófa kockázati besorolására vonatkozó 
adatokat. Az adatok alapján Nagykapornak a III. veszélyeztetettségi kategóriába tartozik.  
 

Zala Megyei Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály 

A Főosztály ismertette a vonatkozó jogszabályokat, előírásokat.  
 

Zala Megyei Kormányhivatal Közlekedési, Műszaki Engedélyezési és Fogyasztóvédelmi 
Főosztály Útügyi Osztály 

Az Útügyi Osztály ismertette a szakterületüket érintő jogszabályokat és előírásokat.  
 

Zala Megyei Kormányhivatal Építésügyi, Örökségvédelmi, Mérésügyi és Műszaki Biztonsági 
Főosztály, Építésügyi és Örökségvédelmi Osztály 

Az Építésügyi és Örökségvédelmi Osztály véleménye alapján a tervezett változtatás kulturális 
örökségvédelmi érdekeket nem sért.  
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Zala Megyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály  
A Földhivatali Osztály véleményében jelezet, hogy mivel a módosítással érintett terület belterületi 
fekvésű, hatáskörrel nem rendelkeznek.  
 

Zala Megyei Kormányhivatal Zalaegerszegi Járási Hivatal Agrárügyi és Környezetvédelmi 
Főosztály Erdészeti Osztály 

Az Erdészeti Osztály véleményében jelezte, hogy a tervezett módosítás az Országos Erdőállomány 
Adattárban nyilvántartott erdőt nem érint, így kifogást nem emelnek.  
A környezeti vizsgálat lefolytatását erdészeti szempontból nem tartják szükségesnek.   
 

Honvédelmi Minisztérium 

A minisztérium véleményében kifogást nem emel, észrevételt nem tesz. 

 

Baranya Megyei Kormányhivatal Közlekedési, Műszaki Engedélyezési, Mérésügyi és 
Fogyasztóvédelmi Főosztály, Bányászati Osztály 

 

1. A korábbi földtani és ásványi nyersanyag kutatások eredményei alapján összeállításra 
került Állami Nyersanyag és Geotermikus Energiavagyon Nyilvántartásában nem szerepel 
Nagykapornak közigazgatási területéhez tartozó azon földrészlet (183/10 hrsz.), 
amelyre változtatást irányoztak elő, tehát a településrendezési eszközök módosítása során 
ásványvagyon gazdálkodási övezethez tartozó ingatlan nem válhat érintetté.   

2. Az Országos Felszínmozgásos Kataszterben és a Bányafelügyelet rendelkezésre álló 
gravitációs megmozgásokat összegző aktuális nyilvántartásokban nem szerepel 
Nagykapornak község közigazgatási területéhez tartozó napjainkban is aktivitást mutató 
tömegmozgásos helyszín, így a településrendezési eszközök módosítása nem érinthet olyan 
földrészletet, amely földtani veszélyforrások területe övezetbe tartozik.   

3. Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) Korm. 
rendelet (Rendelet) 1.§ (3) bek a) és b) pontjaira és a 8.§ (3a) bekezdésre, valamint a 3. 
sz. melléklet II.2. fejezet f) pontjára hivatkozva a Bányafelügyelet megállapította, hogy 
Nagykapornak község hatályos településrendezési eszközeinek módosításához földtani és 
ásványvagyon védelmi környezeti vizsgálat készítése nem szükséges.   

 

Zala Megyei Kormányhivatal Agrárügyi és Környezetvédelmi Főosztály Növény- és 
talajvédelmi Osztály 

Az Osztály véleményében jelezte, hogy talajvédelmi szempontból környezeti értékelés készítése, 
környezeti vizsgálat lefolytatása nem szükséges.  
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ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK 
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2. KÖRNYEZETALAKÍTÁSI TERV  
   

2.1. a változtatással érintett terület, a hatályos szabályozás, a változtatás 
programjának, valamint ezek összefüggéseinek ismertetése  

 

2.1.1. Gksz jelű kereskedelmi szolgáltató gazdasági övezet előírásainak módosítása  

 

tervezési program 

Nagykapornak belterületén a Béke utca déli oldalán található egy vállalkozás, melynek 183/10 
hrsz.-ú telke a szomszédos telkekhez hasonlóan Gksz jelű kereskedelmi szolgáltató gazdasági 
övezetként szabályozott. Az övezet előírásai nem teszik lehetővé a vállalkozás épületeinek 
bővítését. A bővítés, a tervezett fejlesztések megvalósíthatósága érdekében szükséges az övezet 
normatív előírásainak módosítása. A telek szomszédságában lévő útszabályozás és új telekállapotok 
miatt szükséges a tömb felülvizsgálata is közlekedési vonatkozásban.   

jelenlegi szabályozás 

  
belterületi szabályozási tervlap (részlet) településszerkezeti terv (részlet) 

 

Az érintett terület tömbje egységesen kereskedelmi szolgáltató gazdasági övezetként szabályozott. 
A tömb területe a valóságban a Béke utca felől közelíthető meg. A szabályozási tervben jelölt 
kiszabályozott utak a tömb nyugati, keleti és déli oldalán még nem valósultak meg. A hatályos terv 

készítése óta a 183/10 hrsz.-ú telek déli részén épült még egy épület, valamint a keleti oldalon 

lévő épület bővítésre került. A telek beépítettsége jelenleg 28,5 %.     

 

a telephely területe a Béke utca felől 
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A helyi építési szabályzatban a kereskedelmi-, szolgáltató gazdasági övezetre vonatkozó 
szabályok a következők: 

Kereskedelmi-, szolgáltató gazdasági terület 
7. § 

(1) A kereskedelmi-, szolgáltató gazdasági terület (jele: Gksz) elsősorban nem jelentős zavaró hatású 
gazdasági tevékenységi célú épületek elhelyezésére szolgál. 
 
(2) A kereskedelmi-, szolgáltató gazdasági területen elhelyezhető: 
1. mindenfajta, nem jelentős zavaró hatású gazdasági tevékenységi célú épület 
2. a gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet 
számára szolgáló lakások, 
3. irodaépület, 
4. tároló és gépjárműtároló épület, 
5. üzemanyagtöltő, 
6. sportépítmény. 
 
(3) A kereskedelmi-, szolgáltató gazdasági övezet területére vonatkozó normatív szabályokat a 
következő táblázat tartalmazza: 

 
Övezet jele 

 
Gksz 

Építési mód szabadon álló 
Megengedett legnagyobb beépítettség (%) 30 

Megengedett legkisebb és legnagyobb 
építménymagasság (m) 

- 7,5 

Kialakítható legkisebb telek területe (m2) 3000 
Beépíthető legkisebb telek területe (m2) K 

Kialakítható legkisebb telekszélesség és mélység (m) 
30 
50 

Beépíthető legkisebb telekszélesség (m) K 
Kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke (%) 30 

(4) 
(5) A kereskedelmi-, szolgáltató gazdasági területen az OTÉK által meghatározott gépkocsi 
elhelyezést az építési telken belül biztosítani kell. 

 

műholdas felvétel az ingatlan-nyilvántartási térképpel 
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A közelmúltban a 183/10 hrsz.-ú telektől északra az útterület (Béke utca) megosztásra került, mely 
leválasztott terület (hrsz.: 149/11) az üzem tulajdonosának birtokába került. A tulajdonos szándéka 
a két telek összevonásával az üzem területének bővítése. 

A 183/10 hrsz.-ú telektől délre szintén útleválasztások történtek, melyek nincsenek szinkronban a 
hatályos településrendezési tervvel, azonban a valóságban meglévő állapottal szinkronban vannak.  

A 183/10 hrsz.-ú telket régészeti terület érinti. Új épület építési engedélyezési eljárását 
megelőzően az Építésügyi és Örökségvédelmi Hivatalt meg kell keresni. A hivatal egy előzetes 
nyilatkozatot állít ki, amennyiben a tervezett bővítés az örökségvédelmi érdekekkel szinkronban 
van. Az Építésügyi és Örökségvédelmi Hivatal az előzetes tájékoztatási szakaszban a tervezett 
módosítással kapcsolatosan azt a nyilatkozatot tette, hogy az örökségvédelmi érdeket nem sért.  

tervezett módosítás 

A tervezett módosítás során a 183/10 hrsz.-ú telek övezetének módosítása szükséges a telken 
tervezett üzem bővítés megvalósíthatósága érdekében. A telek beépítettsége jelenleg is majdnem 
eléri az övezetben előírt megengedett legnagyobb beépíthetőség mértékét. Az utcafronti 

gazdasági épületet északi irányban bővíteni tervezik egy irodaépület és szerelőüzem 

kialakításával. Az új épületrész körülbelül 14x40 méter nagyságú lesz, az épület északi 
homlokzatához csatlakoztatva.    

   

 tervezett épület elhelyezkedése 
 
Az új épületrész az utcában meglévő, gazdasági- és lakóépületekhez illeszkedve kerülne 
kialakításra, mivel a nyugatról szomszédos telken lévő gazdasági épület is előkert nélkül 
helyezkedik el. Az új épületrész előtti terület további beépítése, valamint az útterület, behajtó 
átalakítása nem tervezett. A 183/10 hrsz.-ú telekhez csatolt 149/11 hrsz.-ú telek csak a magasabb 
beépíthetőség miatt szükséges, annak beépítése nem tervezett. A 149/11 hrsz.-ú telek további 
részén beültetési kötelezettség kerül jelölésre a csarnok épület településképben való kedvezőbb 
megjelenése, valamint a további beépítések elkerülése miatt. 

A 149/11 hrsz.-ú telek északi részén útszabályozás jelölése szükséges a közlekedési alátámasztó 
javaslatban szereplő indokok alapján. 
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A 183/22 hrsz.-ú közterületet zöldterületként szabályozzuk, így a Magyarország és egyes kiemelt 
térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény 12.§ (3) bekezdésben foglalt 
előírásoknak a tervezett módosítás megfelel.  

A telekre vonatkozó övezet módosítása is szükséges a tervezett fejlesztések megvalósíthatósága 
miatt az alábbiak szerint: 

  (3) A kereskedelmi-, szolgáltató gazdasági övezet területére vonatkozó normatív szabályokat a 
következő táblázat tartalmazza: 

 
Övezet jele 

 
Gksz Gksz-1 

Építési mód szabadon álló szabadon álló 
Megengedett legnagyobb beépítettség (%) 30 60 

Megengedett legkisebb és legnagyobb 
építménymagasság (m) 

- 7,5 - 9,0 

Kialakítható legkisebb telek területe (m2) 3000 3000 
Beépíthető legkisebb telek területe (m2) K K 

Kialakítható legkisebb telekszélesség és mélység (m) 
30 
50 

30 
50 

Beépíthető legkisebb telekszélesség (m) K K 
Kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke (%) 30 20 

 

Az érintett tömb további telkei változatlanul Gksz jelű övezetként szabályozottak. A 183/16 hrsz.-ú 
gazdasági terület működik jelenleg is, a meglévő épületek felhasználásával, a terület fejlesztése 
nem tervezett. A telek jelenlegi beépítettsége 15-16%.  

A 183/ 20 hrsz.-ú telken lévő épület lakóépületként használt, fejlesztése nem tervezett. A telek 

jelenleg 20%-osan beépített. E két telek számára a jelenlegi Gksz jelű övezetre vonatkozó előírások 
megfelelőek, esetleges fejlesztések, bővítések esetében is elegendőek.   

A hatályos szabályozási terv használja a beültetési kötelezettség szabályozási elemet, azonban a 
helyi építési szabályzat nem határoz meg rá szabályt. Az egyéb ipari és a kereskedelmi 
szolgáltató gazdasági övezetben jelöli a terv a kötelezettséget. A beültetési kötelezettségre 
vonatkozóan javasoljuk előírás meghatározását a szabályzatban az alábbiak szerint: 

HÉSZ: 
7.§ (6)  
A Gksz-1 jelű kereskedelmi-, szolgáltató gazdasági területen a beültetési kötelezettséggel 
jelölt területen védőfásítást kell kialakítani.  
 
8.§ (5)  
A Gip jelű egyéb ipari gazdasági területen a beültetési kötelezettséggel jelölt területen 
védőfásítást kell kialakítani.  
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Közlekedési alátámasztó javaslat 
 

jelenlegi állapot ismertetése 

A tervezési terület Nagykapornak község közigazgatási területén található, a keleti 
településrészben, belterületen. A módosítással közvetlenül a 183/10, a 183/17, a 183/20 hrsz.-ú 
ingatlanok, illetve a telekcsoportot északról határoló Béke utca, valamint a keletről és délről 
szomszédos 183/21, 183/22 hrsz.-ú utak és ezek dél-nyugati bővítményei, mint közlekedési elemek 
érintettek. 

 

a célterület elhelyezkedése 

A Béke utca szilárd aszfalt burkolattal kiépített, szélessége 5.0m – 6.0m, két oldalán nyílt árkos 
csapadékvíz-elvezető rendszer üzemel. Az útszakasz a 76. szám főúttal párhuzamosan, tőle északra 
halad. A mellette lévő lakóingatlanok kiszolgálása mellett (mint alapvető funkció), kis mértékben 
megjelenik a kapcsolati funkció is, igaz a forgalmat nem meghatározó mértékben. Az út 
önkormányzati tulajdonban és kezelésben van, hálózati funkcióját tekintve helyi kiszolgáló út. A 

területen jellemzően kétoldali családi házas beépítés van, de egyes részeken fennmaradtak a 
gazdasági tevékenységek is. 

Tervezési terület 

Nagykapornak 
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A 183/21 hrsz.-ú út szintén szilárd 
burkolattal kiépített, a 
tömbbelsőben lévő lakóingatlanok 
(7db) feltárását biztosítja. Az út 
nyugati része kiépítetlen, a 76. 

számú főútra való lekötéssel 
egységet egyelőre nem alkot. 
Ezek az útszakaszok szintén 
önkormányzati tulajdonban és 
kezelésben vannak, hálózati 
funkciójukat tekintve helyi 
kiszolgáló utak. 

 

 

a célterület közlekedési infrastruktúra adottságai (KIRA) 

 

a célterület közlekedési infrastruktúra adottságai (Google MAP) 
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jelenlegi szabályozás ismertetése 

A vizsgált terület környezetében a hatályos szabályozási terv közlekedési övezetbe sorolja a Béke 
utcát, valamint az egykori 183/15 hrsz.-ú, továbbá a 183/17 hrsz.-ú telkek egy részét. A Béke utca 
szabályozási szélessége a 183/10 hrsz.-ú ingatlan előtt 15 – 24m, az alatta lévő tömböt feltáró 
kiszolgáló utak 12m szélességgel kerültek kijelölésre. A 76. számú főút északi oldalán lévő gyalogos 
- kerékpáros létesítménnyel 8m szélességgel kijelölt gyalogút teremt a hatályos tervben kapcsolatot. 

A Béke utca érintett szakaszán az ilyen mértékű szélesítés indoka nem ismert, sem a jelenlegi 
(kialakult) épített környezet, sem az út hálózati funkciója ez nem teszi szükségessé — egyéb 
fejlesztési elképzelések hiányában emiatt túlzónak tartjuk. 

 

kivágat a hatályos szabályozási tervből 

A Béke utcától délre lévő belső tömb feltárása a hatályos tervben elfogadható, azonban a terv 
készítése óta a területrészen az úthálózat részben kiépült. Az útterületek telekalakítása megtörtént, 
így a meglévő állapot szerinti felülvizsgálat ezen a részei is indokolt. 

felülvizsgálati kérelemre adott tervezői javaslat 

Összhangban a kérelem tárgyában meghatározott szempontokkal, 
a vizsgált terület közlekedési struktúráját az alábbi javaslattal 
alakítottuk át:  

· A Béke utca vonatkozásában — tekintettel arra, hogy a hatályos 

terv által előirányozott szabályozási szélesség túlzó, nem 

illeszkedik sem a kialakult épített környezet adottságaihoz, sem az 

útszakasz hálózati funkciójából fakadó keresztmetszeti igényekhez 

— a szabályozási szélességet 183/10 hrsz.-ú ingatlan előtt 15 
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– 20m-re csökkentettük. Ez tulajdonképpen az út melletti két oldalárok külső vonala továbbá 1-

1m, melynek értelmében a leválasztott 149/11 hrsz.-ú telek egy részét hozzá lehet csatolni a 

telephely területéhez. 

· A 183/10 hrsz.-ú ingatlant keletről és délről határoló úthálózat területét a kiépített útszakaszok, 
valamint a hozzájuk elkészített telekalakítások vonalaihoz igazítottuk. A jelenlegi telekviszonyok 
szerint a közlekedési sávok szélessége 8m. Tekintettel arra, hogy az útszakasz 10 ingatlannál 
kevesebb feltárást biztosítja, a vonatkozó Útügyi Műszaki Előírások szerint 3m 
burkolatszélességgel kialakítható. A kiépített út ennek megfelel, így a területének 
keresztmetszeti bővítése nem indokolt, a 8m-es szabályozási szélesség elfogadható. 

· A 182 hrsz.-ú ingatlanon lévő családi ház megközelítését szolgáló 8m széles közlekedési terület 
pozícióját megtartottuk, déli irányú kapcsolata a 76. számú főúttal szintén megmarad. 

Kiépítésének tervezése során a forgalmi rendjével kapcsolatban az állami út kezelőjével és az 
önkormányzattal egyeztetni szükséges majd (egyirányúsítás, korlátozott behajtás, stb.). 

 

javaslat a közlekedési elemek strukturális átalakítására 
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javaslat az útszakaszok keresztszelvényi kialakítására 
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Örökségvédelem alátámasztó javaslat 
 
A fejlesztéssel érintett terület belterületen, lakó- és gazdasági területek szomszédságában 
helyezkedik el. A Béke utca keleti része lakóházas környezet, az utca nyugati részén gazdasági 
épületek, az egykori TSZ majorság épületei találhatóak. A gazdasági területen az utca északi 
oldala a domborzati viszonyok miatt nem érzékelhető, ugyanis ez a terület magasabban 
helyezkedik el. A gazdasági épületek állapota meglehetősen rossz a nyugatról szomszédos 
telkeken. Az épületek építése óta fejlesztések nem történtek itt. A 183/10 hrsz.-ú területen lévő 
utcafronti épület felújításra került, homlokzata karbantartott, a telek délebbi részén lévő épületek 
pedig már újabb technológiával épültek.  

   

A település arculati kézikönyve alapján az érintett telek és a szomszédos telkek is az üzemi 
karakterhez tartoznak, azonban nem tartozik a településképi szempontból meghatározó területek 
közé. A településkép védelméről szóló 9/2017. (XII.28.) önkormányzati rendelet csak a 
településképi szempontból meghatározó területekre vonatkozóan ad meg előírást, településképi 
követelményt. A 183/10 hrsz.-ú telken lévő régi gazdasági épület az utcafronton nem tartozik helyi 
védelem alá.  

A hatályos szabályozási terv a területet érintően jelöl egy régészeti lelőhelyet, azonban a 
településképi arculati kézikönyvben szereplő felsorolás alapján a 183/10 hrsz.-ú telek régészeti 
lelőhellyel nem érintett. Ezzel az adatbázissal szinkronban az Építésügyi és Örökségvédelmi Hivatal 
előzetes véleményében nyilatkozott arról, hogy a tervezett módosítás örökségvédelmi érdeket nem 
sért.       

A tervezett módosításban szereplő bővítési javaslat az utcaképbe illeszkedni fog, a nyugatról 
szomszédos telkeken lévő épületekkel szinkronban, néhány méteres előkerttel kerül majd 
kialakításra, a meglévő épülethez csatlakoztatva. A tervezett bővítmény az utcával párhuzamos 
gerincű nyeregtetővel lesz kialakítva, egyszerű tömegalakítással. Az új épületrész településképben 
történő kedvezőbb megjelenése miatt az épület előtt beütetési kötelezettséget jelöl a tervezett 
szabályozási terv.  
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tervezett szabályozási terv 

 
 
tervezett településszerkezeti terv 
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2.2. a településszerkezeti változások területrendezési tervekkel való 
összefüggéseinek ismertetése.  

Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervével, illetve Zala Megye 

Területrendezési tervévvel való összhang vizsgálata 

A Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. 
törvény 2019. március 15.-től lépett hatályba. A törvény hatályon kívül helyezi az Országos 

Területrendezési Tervről szóló 2003. évi XXVI. törvényt, a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet 
Területrendezési Tervének elfogadásáról és a Balatoni Területrendezési Szabályzat 
megállapításáról szóló 2000. évi CXII. törvényt, illetve a Budapesti Agglomeráció Területrendezési 
Tervéről szóló 2005. évi LXIV. törvényt, a továbbiakban a Magyarország és egyes kiemelt 
térségeinek területrendezési tervéről szóló törvényben kerülnek meghatározásra a vonatkozó 
előírások.  

Nagykapornak nem tartozik kiemelt térség területéhez, így a Magyarország és egyes kiemelt 
térségeinek területrendezési tervéről szóló törvény második részében meghatározott, Országos 
Területrendezési Terv előírásai vonatkoznak a településre az összhang vizsgálata során.   

Figyelembe kell venni továbbá a Zala Megye Területrendezési Tervét (a továbbiakban megyei 
terv) melyet a Zala Megyei Közgyűlés a 8/2019. (IX.27.) számú rendeletével fogadott el, mely 
2019.október 15.-én lépett hatályba. 

Infrastruktúra hálózat az országos és a megyei terv alapján  

Az országos szerkezeti terv által kijelölt országos jelentőségű műszaki infrastruktúra-hálózatok - 

melyek Nagykapornak közigazgatási területét érintik - az alábbiak: 

- Főút 

- 400 kV-os átviteli hálózati távvezeték (meglévő)  

Ország Szerkezeti Terve 
E műszaki infrastruktúra hálózatok közül a főút a község településszerkezeti tervén is jelölve van, az 

Ország Szerkezeti Tervével az összhang biztosított. A hálózati távvezeték a településszerkezeti 
terven is jelölt. Ezek a hálózatok a tervezési területet nem érintik.  
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A megyei szerkezeti terv jelöli a következő infrastrukturális elemeket a község területére: 

- Főút, tervezett főúti elkerülő út 

- Mellékút 

- Térségi kerékpárútvonal (tervezett) 

- 400 kV-os átviteli hálózati távvezeték 

A megyei szerkezeti terven szereplő infrastrukturális elemek a tervezési területet nem érintik.  
 

 Zala Megye Szerkezeti Terve 

 

Térségi területfelhasználás a megyei szerkezeti terv alapján 

A megyei szerkezeti terv szerinti területfelhasználási kategóriákra vonatkozóan a törvény az 
alábbiakat fogalmazza meg: 

Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. 
törvény  
11. § A kiemelt térségi, illetve megyei területfelhasználási kategóriák területén belül a 
településrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével 
a) az erdőgazdálkodási térségben az erdőterület övezetet a térséget lefedő erdők övezetére 
vonatkozó szabályok szerint, valamint az erdőtelepítésre javasolt terület övezetére vonatkozó 
szabályok figyelembevételével kell, meglévő és tervezett erdő övezetként differenciáltan lehatárolni; 
b) a mezőgazdasági térség területének legalább 75%-át a mezőgazdasági terület övezetébe kell 
sorolni, a fennmaradó részen nagyvárosias lakóterület és vegyes terület építési övezet nem jelölhető ki; 
c) a vízgazdálkodási térség területét – e törvény hatálybalépését megelőzően már jogszerűen kijelölt 
beépítésre szánt területek kivételével – vízgazdálkodási terület, vízgazdálkodási célú erdőterület, 
vízgazdálkodási célú mezőgazdasági terület, természetközeli terület, zöldterület,, továbbá különleges 
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honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági célú terület vagy honvédelmi célú erdőterület övezetbe kell 
sorolni, és a működési területével érintett vízügyi igazgatási szervvel egyeztetve kell pontosítani; 
d) a települési térség területén bármely építési övezet, övezet kijelölhető; 
e) a sajátos területfelhasználású térség területét a terület tervezett felhasználásának megfelelően 
honvédelmi, különleges, közlekedési, erdő-, gazdasági vagy intézményterület települési övezetbe kell 
sorolni. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Zala Megye Szerkezeti 

Terve a tervezési 
területtel 

 
települési térség 

A tervezett módosítás a települési térség területén történik. A települési térség övezetén bármilyen 
építési övezet, övezet kijelölhető, a tervezett módosítás a törvényi előírásokkal szinkronban van.   
 

Övezetek az országos és a megyei terv alapján 

Az országos övezetek közül az alábbiak érintik a tervezési területeket: 

- vízminőség-védelmi terület övezete 

A megyei övezetek közül az alábbi övezetek érintik a tervezési területet: 

- földtani veszélyforrás terület övezete 

 

vízminőség-védelmi terület övezete 

A vízminőség-védelmi terület övezete szinte a teljes 
települést érinti, a tervezési területet pedig teljes 

mértékben. 
A területrendezési tervek készítésének és 
alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 5 §. a vízminőség-

védelmi területre vonatkozóan az alábbiakat 
fogalmazza meg:  

5. Vízminőség-védelmi terület övezete 
5. § (1) A vízminőség-védelmi terület övezetében 
keletkezett szennyvíz övezetből történő kivezetéséről 
és az övezeten kívül keletkezett szennyvizek övezetbe 
történő bevezetéséről, illetve a szennyvíz övezeten 
belüli kezelésének feltételeiről a megye 
területrendezési tervében rendelkezni kell. 

 

vízminőség-védelmi terület övezete a 
településen 
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(2) A vízminőség-védelmi terület övezetébe tartozó települések településrendezési eszközeinek 
készítése során ki kell jelölni a vízvédelemmel érintett területeket. A kijelölt vízvédelemmel érintett 
területekre vonatkozó egyedi szabályokat a helyi építési szabályzatban kell megállapítani. 
(3) A vízminőség-védelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati 
szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 
(4) A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet hatálya alá tartozó területen a vízminőség-védelmi terület övezet 
területén, az (1)–(3) bekezdésben foglaltak mellett 
a) korlátozott vegyszer- és műtrágya-használatú, környezetkímélő vagy extenzív mezőgazdasági 
termelés folytatható; 
b) új vegyszertároló, hulladékkezelő létesítmény – a komposztáló telepet és az átrakóállomást kivéve 
– nem létesíthető. 

 

A hatályos településszerkezeti terv jelöl vízvédelemmel érintett területeket, ezek a tervezési területet 
nem érintik. Az előírások a tervezett módosítással szinkronban vannak.   

 
földtani veszélyforrás terület övezete 

A földtani veszélyforrás terület övezete a teljes település érinti, így a tervezési területet is.  
A területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet az övezetre vonatkozóan az alábbiakat fogalmazza meg: 
 

11. § (1) A földtani veszélyforrás terület 
övezetében a földtani veszélyforrással érintett 
terület kiterjedését a településrendezési 
eszközökben kell tényleges kiterjedésének 
megfelelően lehatárolni. 
(2) Az (1) bekezdés szerinti területen új 
beépítésre szánt terület csak akkor jelölhető ki, 
ha ahhoz a bányafelügyelet a 
településrendezési eszközök egyeztetési 
eljárása során adott véleményében hozzájárul. 
(3) A beépítés feltételeit a bányafelügyeleti 
hatáskörben eljáró illetékes fővárosi és megyei 
kormányhivatal hozzájárulásával kell 
meghatározni. 
 
 

 

földtani veszélyforrás terület övezete a településen 

Az előzetes tájékoztatási szakaszban a Bányakapitányság tájékoztatása alapján megállapítható, 
hogy a tervezett módosítással érintett telek (hrsz.:183/10) az Állami Nyersanyag és Geotermikus 
Energiavagyon Nyilvántartásban, az Országos Felszínmozgásos Kataszterben és a Bányafelügyelet 
rendelkezésére álló gravitációs megmozgásokat összegző aktuális nyilvántartásokban nem szerepel. 
A tervezett módosítás nem érint ásványvagyon gazdálkodási övezetbe, vagy földtani 
veszélyforrások területének övezetébe tartozó területet.  
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2.3. területi mérleg és biológiai aktivitásérték változás bemuta tása 

 

A településrendezési tervek módosítása során új beépítésre szánt terület kijelölése történik, változik 
a településszerkezeti terv, így a település területi mérlege és a biológiai aktivitásértéke is módosul.  
A területi mérleg és biológiai aktivitásérték változását a tervezési területen belül vizsgáljuk, a 
biológiai aktivitásérték esetében a cél az, hogy a település biológiai aktivitásértéke a tervezési 
területen belül ne csökkenjen.  
 

A módosítás során a tervezési területen belül az alábbi területfelhasználási kategóriák és biológiai 
aktivitás érték változik: 
 

 

hatályos 
(m2) 

hatályos 
(ha) 

tervezett 
(m2) 

tervezett 
(ha) 

változás 
(m2) 

változás 
(ha) értékmutató BIA 

Falusias 
lakóterület 10489 1,05 10739 1,073 250 0,03 2,4 0,06 
Kereskedelmi 
szolgáltató 
gazdasági 
terület 8441 0,84 8063 0,81 -377 -0,04 0,4 -0,02 
Közúti 
közlekedési 
terület 15832 1,58 15390 1,54 -442 -0,04 0,6 -0,03 

Zöldterület 0,00 0,00 583 0,06 583 0,06 6 0,35 

 

 

 

 

 

 

   tervezési 
terület 

 
3,47 

 
3,47 

 

 
BIA-változás 0,37 

 

0,18 hektár (1826.56 m2) új beépítésre szánt terület került kijelölésre a módosítás során. A 

Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. 
törvény 12.§ (3) bekezdése alapján zöldterület került kijelölésre a 183/22 hrsz.-ú közterületen, 
mely a 183/10 hrsz.-ú telephelyhez kapcsolódik. A zöldterület mértéke 583 m2, mely az újonnan 
kijelölt beépítésre szánt terület 31 %-a (>5%).     
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JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEK 
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3. HATÁROZATTERVEZET A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV 
MÓDOSÍTÁSÁRA 

 
Nagykapornak Község Önkormányzata Képviselő-testületének 
../2022. (..….) számú határozata  
 
 
Nagykapornak Község Önkormányzata Képviselő-testülete:   
 

 
1. elfogadja Nagykapornak község településszerkezeti terv módosításának leírását az 1. melléklet 
szerint,  
 
2. Nagykapornak község településszerkezeti terve helyébe e határozat 2. melléklete szerinti 
településszerkezeti terv lép,  
 
3. felkéri a Polgármestert az elfogadott dokumentumok 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti 
nyilvánosságra hozatalára.  
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1. melléklet a ……../2022. (……………) számú határozathoz 
 

A településszerkezeti terv módosításának leírása 

 

I. Területfelhasználás változása 

 

1. A 149/11 hrsz.-ú terület nagy része közlekedési- és közműelhelyezési, hírközlési terület-
felhasználásról Gksz jelű kereskedelmi szolgáltató gazdasági terület-felhasználásra módosul 
a településszerkezeti terv szerint.  

2. A 183/22 hrsz.-ú terület Gksz jelű kereskedelmi szolgáltató gazdasági terület-
felhasználásról Z jelű zöldterület terület-felhasználásra módosul a településszerkezeti terv 
szerint.  

3. A 183/21 hrsz.-ú terület egy része Gksz jelű kereskedelmi szolgáltató gazdasági terület-
felhasználásról közlekedési- és közműelhelyezési, hírközlési terület-felhsználásra módosul a 

településszerkezeti terv szerint.  

4. A 183/23 hrsz.-ú terület nyugati része közlekedési- és közműelhelyezési, hírközlési terület-
felhasználásról Lf jelű falusias lakóterület terület-felhasználásra módosul a 

településszerkezeti terv szerint.   

5. A 183/17 hrsz.-ú terület északi része közlekedési- és közműelhelyezési, hírközlési terület-
felhasználásról Gksz jelű kereskedelmi szolgáltató gazdasági terület-felhasználásra módosul 
a településszerkezeti terv szerint. 

 

II. Területrendezési tervvel való összhang igazolása: 
 

Térségi területfelhasználás a megyei szerkezeti terv alapján 

települési térség 

A tervezett módosítás a települési térség területén történik. A települési térség övezetén bármilyen 
építési övezet, övezet kijelölhető, a tervezett módosítás a törvényi előírásokkal szinkronban van.   
 

Övezetek az országos és a megyei terv alapján 

vízminőség-védelmi terület övezete 

A hatályos településszerkezeti terv jelöl vízvédelemmel érintett területeket, ezek a tervezési területet 
nem érintik. Az előírások a tervezett módosítással szinkronban vannak.   
 
ásványi nyersanyagvagyon övezete 

A földtani veszélyforrás terület övezete a teljes település érinti, így a tervezési területet is.  
Az előzetes tájékoztatási szakaszban a Bányakapitányság tájékoztatása alapján megállapítható, 
hogy a tervezett módosítással érintett telek (hrsz.:183/10) az Állami Nyersanyag és Geotermikus 
Energiavagyon Nyilvántartásban, az Országos Felszínmozgásos Kataszterben és a Bányafelügyelet 
rendelkezésére álló gravitációs megmozgásokat összegző aktuális nyilvántartásokban nem szerepel. 
A tervezett módosítás nem érint ásványvagyon gazdálkodási övezetbe, vagy földtani 
veszélyforrások területének övezetébe tartozó területet.  
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III. Területi mérleg változása: 

 

 

hatályos 
(m2) 

hatályos 
(ha) 

tervezett 
(m2) 

tervezett 
(ha) 

változás 
(m2) 

változás 
(ha) értékmutató BIA 

Falusias 
lakóterület 10489 1,05 10739 1,073 250 0,03 2,4 0,06 
Kereskedelmi 
szolgáltató 
gazdasági 
terület 8441 0,84 8063 0,81 -377 -0,04 0,4 -0,02 
Közúti 
közlekedési 
terület 15832 1,58 15390 1,54 -442 -0,04 0,6 -0,03 

Zöldterület 0,00 0,00 583 0,06 583 0,06 6 0,35 

 

 

 

 

 

 

   tervezési 
terület 

 
3,47 

 
3,47 

 

 
BIA-változás 0,37 

 

0,18 hektár (1826.56 m2) új beépítésre szánt terület került kijelölésre a módosítás során. A 
Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. 
törvény 12.§ (3) bekezdése alapján zöldterület került kijelölésre a 183/22 hrsz.-ú közterületen, 
mely a 183/10 hrsz.-ú telephelyhez kapcsolódik. A zöldterület mértéke 583 m2, mely az újonnan 

kijelölt beépítésre szánt terület 31 %-a (>5%).     
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4. RENDELETTERVEZET A HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSÁRA  
 

Nagykapornak Község Önkormányzata Képviselő-testületének  
.../.... (...) önkormányzati rendelete 

Nagykapornak Község Önkormányzata Helyi Építési Szabályzatáról szóló 2/2009.(II.5.) 
önkormányzati rendelet módosításáról 

 
Nagykapornak Község Önkormányzat Képviselőtestülete Magyarország Alaptörvénye 32. cikk (1) 
a) pontja és a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13.§ (1) 1. 
pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, az épített környezet alakításáról és védelméről 
szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, 
valamint a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alkalmazásával, az abban megállapított államigazgatási szervek 
és egyéb érdekeltek véleményének kikérésével a helyi építési szabályzatról szóló 2/2009. (II.5.) 

önkormányzati rendelete módosításáról a következőket rendeli el: 

 

1. § 

A NAGYKAPORNAK KÖZSÉG HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁRÓL című Nagykapornak Község 
Önkormányzat Képviselő-testületének 2/2009. (II.5.) önkormányzati rendelete 7. § (3) bekezdés 
helyébe a következő rendelkezés lép: 
 
„(3) A kereskedelmi-, szolgáltató gazdasági övezet területére vonatkozó normatív szabályokat a 
következő táblázat tartalmazza: 
 

 
Övezet jele 

 
Gksz Gksz-1 

Építési mód szabadon álló szabadon álló 
Megengedett legnagyobb beépítettség (%) 30 60 

Megengedett legkisebb és legnagyobb 
építménymagasság (m) 

- 7,5 - 7,5 

Kialakítható legkisebb telek területe (m2) 3000 3000 
Beépíthető legkisebb telek területe (m2) K K 

Kialakítható legkisebb telekszélesség és mélység 
(m) 

30 
50 

30 
50 

Beépíthető legkisebb telekszélesség (m) K K 
Kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke (%) 30 20 

„ 
 

2. § 

A NAGYKAPORNAK KÖZSÉG HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁRÓL című Nagykapornak Község 
Önkormányzat Képviselő-testületének 2/2009. (II.5.) önkormányzati rendelete 7. § a következő (6) 
bekezdéssel egészül ki: 
 

„(6) A Gksz-1 jelű kereskedelmi-, szolgáltató gazdasági területen a beültetési kötelezettséggel jelölt 
területen védőfásítást kell kialakítani.” 
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3. § 

A NAGYKAPORNAK KÖZSÉG HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁRÓL című Nagykapornak Község 
Önkormányzat Képviselő-testületének 2/2009. (II.5.) önkormányzati rendelete 8. § a következő (5) 
bekezdéssel egészül ki: 
 
„(5) A Gip jelű egyéb ipari gazdasági területen a beültetési kötelezettséggel jelölt területen 
védőfásítást kell kialakítani.”  

4. § 

A NAGYKAPORNAK KÖZSÉG HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁRÓL című Nagykapornak Község 
Önkormányzat Képviselő-testületének 2/2009. (II.5.) önkormányzati rendelete 1. melléklete helyébe 
az 1. melléklet lép. 

 
 

Záró rendelkezések 

5. § 

 

E rendelet az elfogadását követő 15. napon lép hatályba. 
 

Kelt: Nagykapornak, 2022. év……………… hó …… nap 

 

 

 

Sifter Péter 
polgármester 

  

 

 

 

Kövécsné Kozma Gyöngyi 
jegyző 

 

Kihirdetve: Nagykapornak, 2022. év……………… hó …… nap 

   

 

 

Kövécsné Kozma Gyöngyi 
jegyző 
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